\ WYCENA NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenie wartosci rynkowej
prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 3 o pow. 44,40 m2
potozony w budynku wielorodzinnym przy ul. Siennej 1
w Swidnicy, gmina Swidnica, powiat $widnicki.

Dla lokalu V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Swidnicy prowadzi ksiege wieczystg nr SW1S/00040533/3.

Nr sprawy

GKm 27/24

Oszacowana warto$¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wr =252 400 z}

stownie: dwiescie pieédziesiagt dwa tysigce czterysta

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowosc¢ i data
sporzgdzenia operatu

Zabkowice Slgskie, dnia 03 lutego 2026 r.

Pieczec¢ i podpis rzeczoznawcy
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Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 3 o pow. 44,4
m? potozony na drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego potozonego w Swidnicy przy ul. Siennej 1,
gmina Swidnica, powiat $widnicki.

Dla lokalu V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Swidnicy prowadzi ksiege wieczystg nr
SW1S/00040533/3.

Opis przedmiotu wyceny:

Lokal mieszkalny nr 3 o powierzchni uzytkowej 44,4 m?
sklada sie z dwodch pokoi, kuchni, ftazienki z wc i
przedpokoju. Mieszkanie potozone jest na 2 kondygnaciji.

Funkcja lokalu: funkcja lokalu bardzo dobra, brak pokoi
przechodnich. Do lokalu przynalezy piwnica o pow. 3,7m?.

Stan techniczny lokalu i standard wykonczen: lokal o
Srednim standardzie wykonhczenia. Widoczne juz czesciowe
zuzycie materiatdéw wykonczeniowych.

Elementy wykoriczeniowe: tynki wewnetrzne tynki malowane
farbami, w tazience oraz w czesci w kuchni na sScianach
oktadzina z ptytek; podtogi i posadzki: w pokojach na
podtodze panele, w kuchni w czesci plytki ceramiczne oraz
wyktadzina pcv, w przedpokoju wyktadzina pcv, w tazience
na podtodze ptytki ceramiczne; stolarka — okna: pcv, drzwi
wejsciowe ptytowe, drzwi wewnetrzne plycinowe, oscieznice
stalowe; urzadzenia — kabina prysznicowa, miska ustepowa,
umywalka

Instalacje w lokalu:

1. elektryczna — typowa

2. c.0.—z sieci miejskiej, grzejniki stalowe
3. wodno-kanalizacyjna — typowa,
4.
5.

gazowa
teletechniczna

Cel wyceny:

Okre$lenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego dla potrzeb egzekucji z nieruchomosci.

Rodzaj wartosci:

wartos¢ rynkowa

Wartos$¢ rynkowa przedmiotu
wyceny:

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:

Wr = 252 400 zt

stownie: dwiescie piecdziesiagt dwa tysigce czterysta

Data okreslenia wartosci:

03 lutego 2026 roku

Data sporzgdzenia operatu:

03 lutego 2026 roku

Piecze¢ podpis rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 3 o pow. 44,40 m? potozony na drugiej
kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Swidnicy przy
ul. Siennej 1. Do lokalu przynalezy piwnica o pow. 3,70 mZ.

Z lokalem zwigzany jest udziat 1251/10000 w nieruchomosci wspolnej, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1S/00031686/4.

Dla nieruchomosci lokalowej V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Swidnicy prowadzi ksiege wieczystg nr SW1S/00040533/3.

1.2. Zakres wyceny

Wycenie podlega prawo wtasnosci nieruchomos$ci wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej blizej okreslonej w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego dla potrzeb
przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci.

3. Podstawy opracowania operatu
3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie nr
GKm 27/24 z dnia 08 maja 2025r. zawarte pomiedzy:

a) Komornik Sgdowy przy Sgdzie Rejonowym w Swidnicy Pawet Tyliszczak Zastepca
Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkalym w Zgbkowicach SI. przy
ul. B. Chrobrego 6B,

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tekst jednolity z
2024 r. poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami)

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.
1071 z pOzniejszymi zmianami),

3) Ustawa z 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity Dz.U z
2024 poz. 15568 z pdzniejszymi zmianami)

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami),

5) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie
wyceny nieruchomo$ci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1832)

6) Uchwata nr XLII/501/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 19 lutego 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

potozonego przy ul. Parkowej dla terenu w rejonie ul. Hetmanskiej ogtoszona w Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego nr 64 poz. 982 z dnia 09.04.2010r.

Strona 4 z 28



7) Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych -
zbior standardow i norm zawodowych jako zalecenia uksztattowane przez dobrg praktyke
zawodowg (KSWO, KSWS, NI);

3.3. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

v’ Ksigga wieczysta nr SW1S/00040533/3 prowadzona przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy dla lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomosé.

v' Ogledziny lokalu przeprowadzone w dniu 07 pazdziernika 2025 roku.

v Analiza

rynku w oparciu o ceny transakcyjne z umow kupna-sprzedazy

nieruchomosci dla obszaru i okresu wiasciwego dla zakresu przeprowadzonej
analizy, zgromadzone we wtasciwych terytorialnie jednostkach katastralnych

4. Daty istotne dla operatu

» data sporzadzenia operatu szacunkowego: 03-02-2026 r.
» data, na ktérg okredlono warto$¢ przedmiotu wyceny: 03-02-2026 r.
» data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 02-02-2026 r.
stan przedmiotu wyceny: 07-10-2025r.
» data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 07-10-2025r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono na dzien 02.02.2026 roku na podstawie
badania ksiegi wieczystej numer SW1S/00040533/3 prowadzonej przez V Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.

Stan wpiséw KW SW1S/00040533/3 na dzien badania przedstawia sie nastepujgco:

Dziat I-O OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki w dziale: brak wpisow.
Potozenie: wojew6dztwo dolnoslgskie, miejscowo$é Swidnica
Ulica: Sienna 1/3
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
Opis lokalu: pokdj -2 , kuchnia — 1, wc -1, schowek — 1
Opis pomieszczen przynaleznych: piwnica o pow. 3,7m?2
Przytaczenie (nieruchomo$c, z ktérej wyodrebniono lokal): /00031686/
Odrebnos¢: tak
Obszar: 48,10 m?2
Komentarz do migracji: w tamie 8 wpis o tresci: przy urzadzeniu ksiegi wieczystej
na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Swidnicy z dnia 10 kwietnia1997
dok. 1 po wydzieleniu z kw - 31686 -wpisano dnia 19 kwietnia 2000 r. Dz.kw.
5715/97

Dziat I-Sp | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOSCIA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Udziat zwigzany z wilasnoscig lokalu: 1251/10000 - wielko$¢ udziatu
w nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
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ktére nie stuzg wylacznie do wuzytku wiascicieli lokali objetych KW
SW1S/00031686/4

Dziat Il WEASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wistciciel:  Grzegorz Kolanek
udziat 1/1
Dziat Il Prawa, roszczenia i ograniczenia
Wzmianki w dziale: brak wpisu
1. Roszczenie: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate
przeksztatceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego witasciciela
nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe wprawo wfasnosci tych gruntéw na rzecz: Gmina
Miasto Swidnica, regon: 890718314
2. Inny wpis: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 27/24 na rzecz Moniki
Ktapinskiej
Dziat IV HIPOTEKA

Wzmianki w dziale:
1.DZ. KW./SW1S/ 14379/ 25/ 1 - 2025-11-07, 12:56:20 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
2.DZ. KW. /SW1S/ 14378/ 25/ 1 - 2025-11-07, 12:54:51 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

1. Hipoteka przymusowa, suma 3777,76 zt (stownie: trzy tysigce siedemset
siedemdziesigt siedem 76/100), wierzytelnos¢ i stosunek prawny:
naleznosci sktadkowe, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

2. Hipoteka przymusowa, suma 38911,63 zt (stownie: trzydziesci osiem
tysiecy dziewiecset jedenascie 63/100), wierzytelnos$¢ i stosunek prawny:
nalezno$¢ gtéwna, odsetki, koszty, tytut wykonawczy, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

3. Hipoteka przymusowa, suma 18990,49 zt (stownie: osiemnascie tysiecy
dziewiecset dziewiecdziesigt 49/100), wierzytelnos¢ i stosunek prawny:
zalegtodci z tytutu nieoptaconych skfadek na ubezpieczenie spoteczne,
koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty wykonawcze
naleznosci sktadkowe, odsetki, koszty, tytuly wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

4. Hipoteka przymusowa, suma 406787,17 zt (stownie: czterysta szes¢
tysiecy siedemset osiemdziesiat siedem 17/100), wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z nakazu zaptaty,
nakaz zaptaty, wierzyciel hipoteczny: Monika Inez Kiapinska corka
Janusza i Danuty

5. Hipoteka przymusowa, suma 105736,15 zt (stownie: sto pie¢ tysiecy
siedemset trzydziesci szes¢ 15/100), wierzytelno$¢ i stosunek prawny:
zalegtodci z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie zdrowotne,
koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty wykonawcze,
wierzyciel hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

6. Hipoteka przymusowa, suma 261508,02 =zt (stownie: dwiescie
sze$ctdziesigt jeden tysiecy pieéset osiem 02/100), wierzytelnos¢ i
stosunek prawny: zalegtosci z tytulu nieoptaconych skifadek na
ubezpieczenie spoteczne, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki,
dalsze tytuty wykonawcze, wierzyciel hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

7. Hipoteka przymusowa, suma 20269,56 zt (stownie: dwadziescia tysiecy
dwiescie szedcédziesigt dziewie¢ 56/100), wierzytelnosé i stosunek
prawny: naleznos¢ gtéwna, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

8. Hipoteka przymusowa, suma 147875,48 zt (stownie: sto czterdziesci
siedem tysiecy osiemset siedemdziesigt pie¢ 48/100), wierzytelnos¢ i
stosunek prawny: naleznos¢ gtéwna, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze,
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wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w
Swidnicy — organ reprezentujgcy Skarb Panstwa

9. Hipoteka przymusowa, suma 9854,52 zt (stownie: dziewie¢ tysiecy
osiemset piecdziesiat cztery 52/100), wierzytelno$¢ i stosunek prawny:
zalegtosci z tytutu nieoptaconych sktadek na Fundusz Pracy, Fundusz
Solidarno$ciowy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty wykonawcze:
ZUS z/s w Warszawie

10. Hipoteka przymusowa, suma 124615,56 zt (stownie: sto dwadziescia
cztery tysigce szes$éset pietnascie 56/100), wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: zalegtosci z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie
spoteczne, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty
wykonawcze, wierzyciel hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

11. Hipoteka przymusowa, suma 36836,85 zt (stownie: trzydziesci szesé
tysiecy osiemset trzydziesci sze$¢ 85/100), wierzytelno$¢ i stosunek
prawny: naleznos¢ gtbwna, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

Whioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci

v' Zgodnie ze stanem przedstawionym w dziale Il ksiegi wieczystej SW1S/00040533/3
wiascicielem lokalu mieszkalnego nr 3 potozonym w budynku przy ul. Siennej 1
w Swidnicy jest Grzegorz Kolanek w udziale 1/1.

v' Zgodnie z danymi przedstawionymi w ksiedze wieczystej, lokal sktada sie z 2 pokoi,
kuchni, wc, schowka i posiada powierzchnie uzytkowg 44,40 m? Do lokalu
przynalezy piwnica o pow. 3,70 m?.

v' W dziale Il ksiegi wieczystej wpisane jest roszczenie o optate przeksztatceniowg oraz
informacja o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci.

v' W dziale IV ksiegi wieczystej wpisane sa hipoteki przymusowe.

v Wystepujg dwie wzmianki w dziale IV ksiegi wieczystej, brak jest wzmianek
w pozostatych dziatach KW.

v Grunt, na ktérym znajduje sie budynek (dziatka nr 405 obreb Srédmiescie), w ktérym
znajduje sig¢ wyceniany lokal, posiada bezposredni dostgp do drogi — ul. Sienna (dz.
nr 392 obreb Srédmiescie, droga numer 112029D), ktéra stanowi wtasnosé Gminy.

5.2. Opis nieruchomosci

5.2.1. Lokalizacja

Swidnica to historyczne miasto w potudniowo-zachodniej Polsce, bedace jednym z
kluczowych osrodkéw przemystowych wojewddztwa dolnoslgskiego jednoczesnie
siedzibg samorzgdu powiatu swidnickiego.

Swidnica jest niewielkim miastem z liczbg mieszkafncéw wynoszacg 52 417 (stan na
31.12.2024r.), z czego 53,1% stanowig kobiety, a 46,9% mezczyzni. W latach 2002-
2024 liczba mieszkancow zmalata o 14,3%.

Miasto lezy historycznie na Dolnym Slasku, na Przedgérzu Sudeckim, nad rzeka
Bystrzycg. Od 2004 r. siedziba diecezji $widnickiej. W Swidnicy znajduje sie ko$ciét
Pokoju wzniesiony w systemie szachulcowym w 1657 roku wpisany na liste
Swiatowego dziedzictwa UNESCO. W 1905 zostala wzniesiona w stylu
neoromansko-bizantyjskim cerkiew $w. Mikotaja Cudotwodrcy, bedaca dawng
ewangelickg kaplica cmentarng. Swidnica z racji swego historycznego znaczenia
posiada wiele cennych zabytkow architektury sakralnej, mieszczanskiej, jak i
przemystowej. Unikniecie zniszczen w czasie |l wojny swiatowej pozwolito zachowaé
drugi co do wielkosci (po Wroctawiu) zespot zabytkowej architektury na Dolnym
Slasku.
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Miasto przez lata byto duzym osrodkiem przemystowym i gospodarczym. Spuscizng
po okresie uprzemystowienia jest kilkanascie zabytkdéw techniki i architektury
przemystowej. W Swidnicy znajduje sie takze historyczny cmentarz zydowski oraz
zespot barokowych rzezb w Rynku. W okresie PRL w miescie funkcjonowata m.in.
Fabryka Wagonow Towarowych i Urzgdzen Przemystowych produkujgca m.in.
wyposazenie cukrowni, zaktady przemystu elektrotechnicznego, precyzyjnego,
skorzanego, meblowego i wetnianego. Po transformacji ustrojowej cze$¢ zaktadow
postawiona zostata w stan upadtoSci.

Od kwietnia 2004 roku na terenie miasta istnieje podstrefa Watbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej ,Invest Park”.

Swidnica lezy na skrzyzowaniu tras wojewddzkich i krajowych co utatwia dojazd z
miasta do wiekszosci duzych osrodkow wojewddztwa i kraju. Najwazniejszg trasg
biegnaca przez miasto jest droga krajowa nr 35. Oprécz niej z miasta wybiega kilka
drég wojewddzkich i lokalnych. Swidnica potozona jest w odlegtosci ok. 30 km od
autostrady A4, do ktérej dojazd utatwia droga powiatowa nr 3396D. Droga ta omija
tereny zabudowane (w tym miasto Zaréw) i potocznie zwana jest ,tgcznikiem”.

N K 1
N
S \‘V\\{rgglaw

. RNy
s Ad IR
Jawor Ad - 5 N
g

Katy Wroctawskie \\.!?(hn <

A4

Zarow

Sobétka

Strzelin

Watbrzych

lustracja 1 Ogdlne potozenie miasta Swidnica (zrédto www.polskawliczbach.org)

Nieruchomos¢ potozona jest w pétnocno — wschodniej czesci miasta. W najblizszym
sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci wystepuje zabudowa mieszkaniowa jedno
i wielorodzinna (gtéwnie poniemiecka) oraz zabudowa ustugowa.

Dojazd do nieruchomos$ci prowadzi drogg — ul. Sienna o nawierzchni z masy
bitumicznej, ktora fgczy sie z ul. Wroctawska. llo$¢ miejsc parkingowych ograniczona
do mozliwosci parkowania na ulicy bezposrednio przy budynkach mieszkalnych lub
ewentualnie w podwdérzach wewnatrz zabudowy.

Dostep do obiektéw ustugowo-handlowych jest sredni. Najblizsze lokalne sklepy oraz
lokale ustugowe znajdujg sie w odlegtosci kilkuset metréow.

Szkofa podstawowa i przedszkole znajdujg sie w promieniu kilkuset metréw.
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5.2.2. Budynek

Lokal mieszkalny bedacy przedmiotem wyceny znajduje sie na drugiej kondygnaciji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego podpiwniczonego.
Budynek znajduje si¢ przy ul. Siennej w zabudowie zwartej na dziatce nr 405 obreb
Srodmiescie. Z tytlu za budynkiem znajduje sie w czesci teren zielony. Budynek z ok
1930 roku.

Rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne zastosowane w budynku:

- fundamenty: murowane;

- §ciany konstrukcyjne: murowane;

- stropy: ceramiczne oraz drewniane;

- dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty dachéwkg ceramiczng;

- tynki zewnetrzne: cementowo - wapienne,

- tynki wewn.: cementowo-wapienne malowane farba,

- schody: drewniane

- stolarka: drzwiowa drewniana, okienna pcv

Budynek jest wyposazony w instalacje:

- wodociggowg (sie¢ miejska),

- kanalizacyjng (sie¢ miejska),

- elektryczng, gazowa,

- co i cw — (sie¢ miejska),

- instalacje telekomunikacyjne (telefon, domofon).

Stan techniczny budynku okre$la sie jako przecietny. W budynku wykonano remont
dachu.

Budynek nie jest wyposazony w dzwig osobowy.
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Zdjecie 5 Klatka schodowa Zdjecie 6 Wejscie do lokalu

5.2.3. Lokal mieszkalny
Lokal mieszkalny nr 3 o powierzchni uzytkowej 44,40 m? sklada sie z dwdch pokoi,
kuchni, fazienki z wc i przedpokoju. Mieszkanie potozone jest na 2 kondygnac;ji.

Funkcja lokalu: funkcja lokalu bardzo dobra, brak pokoi przechodnich. Do lokalu
przynalezy piwnica o pow. 3,70 m2.

Stan techniczny lokalu i standard wykonhczen: lokal o sSrednim standardzie
wykonczenia. Widoczne juz czesciowe zuzycie materiatdw wykonczeniowych.

Elementy wykonczeniowe: tynki wewnetrzne tynki malowane farbami, w fazience
oraz w czesci w kuchni na $cianach okfadzina z ptytek; podtogi i posadzki: w
pokojach na podtodze panele, w kuchni na podtodze w czeéci ptytki ceramiczne oraz
w czesci wykfadzina pcv, w przedpokoju wyktadzina pcv, w tazience na podtodze
ptytki ceramiczne; stolarka — okna: pcv, drzwi wejsciowe ptytowe, drzwi wewnetrzne
ptycinowe, oscieznice stalowe; urzgdzenia — kabina prysznicowa, miska ustepowa,
umywalka

Instalacje w lokalu:
1. elektryczna — typowa
c.0. — z sieci miejskiej, grzejniki stalowe
wodno-kanalizacyjna — typowa,
gazowa
teletechniczna

o rwDn
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Zdjecie 10 Pokoj nr 1

Zdjecie 11 Pokdj nr 2

Zdjecie 13 Kuchnia Zdjecie 14 Kuchnia
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Zdjecie 15 Lazienka ) Zdjecie 16 Lazienka

6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Obszar, na ktérym zlokalizowany jest szacowany lokal mieszkalny objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr
XLI11/501/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 19 lutego 2010r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Parkowej dla terenu w rejonie ul. Hetmanskie;j.

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest na terenie, ktory na rysunku planu
oznaczony jest symbolem 1MW/U2- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug.

Ponadto nieruchomos¢ potozona jest w budynku, ktéry na rysunku planu oznaczony
jest jako obiekt objety ochrong konserwatorska.

V.4 /\;“ ' ¥ P

I s’ AN .
llustracja 4 Przeznaczenie nieruchomosci w mpzp — zrodto: sip.um.swidnica.pl
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Zgodnie z § 15 uchwaty:

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MW-U/1, 1MW-U/2, 1MW-U/3, 1MW-U/4 i 1MW-U/5
ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) zamieszkiwanie;

2) ustugi podstawowe;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) wystawy i ekspozycje

5) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

6) ustugi zdrowia;

7) hotele;

8) zielen;

9) ogrody dziatkowe, z zastrzezeniem ust. 2;
10) obstuga pojazdow, z zastrzezeniem ust. 3;
11) urzadzenia infrastruktury technicznej;
12) infrastruktura drogowa.

2. Ogrody dziatkowe dopuszcza sie wytgcznie na terenie 1IMW-U/4 i TMW-U/5.

3. Obstuge pojazdéw dopuszcza sie wytgcznie na terenie TMW-U/2 w wydzieleniu
wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (OP). 11

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczgce zagospodarowania terenu i uksztattowania zabudowy:

1) przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt od 2 do 6 dopuszcza sie wylgcznie w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych z wyjgtkiem obszaru wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego symbolem (H), znajdujacego sie w terenie 1MW-U/1 gdzie dopuszczalne sg
réwniez budynki ustugowe wolnostojgce;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

3) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

4) w obowigzujgcych liniach zabudowy nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw gospodarczych
towarzyszgcych zabudowie, ani samodzielnych obiektow do parkowania;

5) wymiar pionowy budynkéw, sytuowanych w obowigzujgcych liniach zabudowy, mierzony od
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu wienczgcego lub okapu lub poziomu pokrycia dachu,
nie moze by¢ mniejszy niz 8 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymiar pionowy budynkow, sytuowanych w obowigzujgcych liniach zabudowy na terenie
1MW-U/1 w obszarze wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem (H), mierzony od
poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu wienczgcego lub okapu lub poziomu pokrycia dachu,
nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

7) na terenach oznaczonych symbolami 1MW-U/1 i TMW-U/4 ustala sie:

a) dopuszcza sie wytgcznie dachy strome, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 2,

b) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wiekszy
niz 19 m z zastrzezeniem lit. d,

c¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze przekraczaé 5, z zastrzezeniem lit. d,

d) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (H), znajdujacym sie w terenie oznaczonym
symbolem 1MW-U/1 ustala sie: — wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu zbiegu potaci
dachowych, nie moze by¢ wiekszy niz 12m, — liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze
przekraczac 3;

8) na terenach oznaczonych symbolami: 1MW-U/2, 1MW-U/3 ustala sie:

a) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wiekszy
niz: — 16m, w przypadku dachow ptaskich, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 1, z zastrzezeniem lit. ¢, —
19m, w przypadku dachow stromych, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem lit. c;
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b) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze przekracza¢: — 4, w przypadku budynkéw o
dachach pfaskich, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 1, z zastrzezeniem lit. ¢, — 5, w przypadku
budynkéw o dachach stromych, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem lit. c;

c) w zakresie wysokosci i liczby kondygnaciji obiektow objetych ochrong konserwatorskg oznaczonych
symbolem B obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

9) na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U/5 ustala sie:

a) dopuszcza sie wytgcznie dachy strome, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 2,

b) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu zbiegu pofaci dachowych, nie moze by¢ wiekszy
niz 16 m,

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze przekraczac 4;

10) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wskaznik zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ 0,45 przy czym ustalenie to nie obowigzuje dla obiekiow z grup kategorii
przeznaczenia terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa, a takze
dziatek zabudowanych, dla ktérych wskaznik ten jest przekroczony z zastrzezeniem pkt 13;

11) dla dziatek, ktoérych wskaznik zabudowy dziatki budowlanej przekracza 0,45 ustala sie zakaz
powigkszania powierzchni terenu zabudowanego;

12) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowic¢ teren biologicznie czynny, przy czym ustalenie to nie obowigzuje dla obiektéw z grup
kategorii przeznaczenia terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa, a
takze dziatek w catosci zabudowanych;

13) na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U/1 ustala sie:

a) jako oktadzing zewnetrzng elewacji budynkéw dopuszcza sie wytgcznie nastepujgce materiaty: —
elewacyjna cegfa lub piytki klinkierowe, — szkto lub inne materiaty transparentne, — drewno, —
kamien, — tynk lub beton, przy czym obowigzuje zastosowanie elewacyjnej cegly lub plytek
klinkierowych na co najmniej 20 % powierzchni elewacji usytuowanej w obowigzujgcych liniach
zabudowy,

b) obowigzek usytuowania skweru w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (Z),

c) obowigzek zachowania i uzupetnienia szpaleru drzew w miejscu wskazanym na rysunku planu
poprzez sukcesywng wymiane w przysziosci na gatunki szlachetne;

14) na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U/2 ustala sie:

a) obowigzek usytuowania skweréw w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych symbolem (2),

b) obowigzuje usytuowanie na terenie ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego umozliwiajgcego
potgczenie ul. Siennej i ul. Hetmanskiej, w przebiegu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

15) na terenach oznaczonych symbolami 1MW-U/4 i 1MW-U/5 ustala sie obowigzek usytuowania
akcentow architektonicznych na budynkach wznoszonych w wydzieleniach wewnetrznych
oznaczonych symbolem (H).

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczgce systemu transportowego:

1) dojazd do:

a) terenu TMW-U/1 dopuszcza sie wytgcznie od terenéw 1KD-L, 3KD-D, 4KD-D i ulicy Hetmanskiej,

b) terenu 1MW-U/2 dopuszcza sie wytacznie od terenu 6KD-D oraz ulicy Wroctawskiej,

c) terenu 1MW-U/3 dopuszcza sie wytgcznie od terenu 6KD-D oraz ulicy Wroctawskiej,

d) terenu TMW-U/4 dopuszcza sie wytacznie od ulicy Wroctawskiej, z zastrzeZzeniem lit. f,

e) terenu 1MW-U/5 dopuszcza sie wylgcznie od ulicy Wroctawskiej poprzez teren 1MW-U/4 z
zastrzezeniem lit. f,

f) dojazd do ogroddéw dziatkowych dopuszcza sie od terenu 6KD-D przez teren 8KS oraz od ulicy
Wroctawskiej i od ulicy £gcznej;

2) na terenie 1MW-U/4 obowigzuje droga wewnetrzna lub jezdnia tgczaca ulice Wroctawska
z terenem 1TMW-U/5;

3) drogi wewnetrzne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 muszg odpowiadaé parametrom
drég klasy dojazdowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi drog publicznych;

4) dla obiektéw istniejgcych na terenie 1MW-U/3 a na terenie 1TMW-U/2 dla obiektéw
istniejgcych i dla budynku, sytuowanego na obowigzujgcej linii zabudowy przy 13 ul.
Wroctawskiej, nie obowigzujg ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw samochodowych
okreslone w §11.
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§ 9. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, na obszarze wskazanym na
rysunku planu, w ktorej obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali zabudowy z nawigzaniem wspoétczesnej
architektury do charakteru zabudowy historyczne;.

2. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty oznaczone na rysunku planu.

3. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, oznaczonych na rysunku planu
symbolem B z robét budowlanych dopuszcza sie:

1) przebudowe;

2) remont;

3) montaz na obiekcie;

4) rozbiérke pod warunkiem rekonstrukcji historycznych form elewacji i uksztattowania
dachu.

4. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, obowigzuje:

1) zachowanie historycznej bryty i pierwotnego uksztattowania dachu, a takze ich
odtworzenie w przypadku odbudowy budynku, ktére dopuszcza sie w pierwotnym
usytuowaniu;

2) zachowanie ukfadu, podziatow i historycznego wystroju elewac;ji, a takze ich odtworzenie
w przypadku wykonywania remontu lub odbudowy elewacji;

3) zachowanie pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej, a takze ich odtworzenie w
przypadku wymiany stolarki lub odbudowy elewacji;

4) wykorzystanie historycznych materiatéw zewnetrznych elewacji i jej kolorystyki, a takze ich
odtworzenie w przypadku wykonywania remontu lub odbudowy elewaciji;

5) zachowanie historycznego rodzaju pokrycia dachu w zakresie formy i materiatu, a takze
jego odtworzenie w przypadku odbudowy lub wymiany pokrycia dachu.

Aktualny sposob uzytkowania nieruchomosci jest zgodny z mpzp.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci
7.1. Analiza i charakterystyka rynku

Zgodnie z informacjg na stronie polskawliczbach.pl w 2024 roku w Swidnicy oddano
do uzytku 89 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow oddano wiec do uzytku 1,70
nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa
dolnoslgskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski.

Catkowite zasoby mieszkaniowe w Swidnicy to 25 713 nieruchomosci. Na kazdych
1000 mieszkancéw przypadajg zatem 494 mieszkania. Jest to wartos¢ wieksza od
wartosci dla wojewodztwa dolnoslgskiego oraz znacznie wieksza od sredniej dla catej
Polski. 87,6% mieszkan zostato przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 12,4%
na cele indywidualne.

Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w Swidnicy to 3,82 i jest
nieznacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa dolnoslgskiego oraz
porownywalna do przecietnej liczby pokoi w catej Polsce.

Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2024
roku w Swidnicy to 91,90 m2 i jest wieksza od przecietnej powierzchni uzytkowej dla
wojewodztwa dolnoslaskiego oraz nieznacznie wieksza od przecietnej powierzchni
nieruchomosci w catej Polsce.

Biorgc pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 98,96% mieszkan przytgczonych
jest do wodociggu, 95,99% nieruchomos$ci wyposazonych jest w ustep sptukiwany,
94,94% mieszkan posiada tazienke, 84,63% korzysta z centralnego ogrzewania, a
88,72% z gazu sieciowego.
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Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

e Informacje z dokumentéw dotyczace stanu prawnego przedmiotu wyceny,

® Dane z wizji lokalnej dotyczgce lokalizacji, sgsiedztwa, stanu technicznego budynku i jego
uzbrojenia w media,

® |Informacje o cenach transakcyjnych podobnych lokali mieszkalnych na terenie miasta
Swidnica,

® |nne czynniki cenotworcze, tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego, stan
przepisow prawnych, informacje o aktualnym popycie na tego typu lokale mieszkalne.

Dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej przyjeto nastepujgce cechy rynku
lokalnego:

- rodzaj rynku - rynek transakcji lokalami mieszkalnymi potozonymi w budynkach
poniemieckich;

- obszar rynku — miasto Swidnica (pétnocna i wschodnia cze$¢ obrebu Srédmiescie)

- okres badania cen — od lutego 2024 roku do dnia wyceny

7.2. Analiza trendu i cen sprzedazy lokali mieszkalnych

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw
czasu. Analizy dokonano na podstawie transakcji lokalami mieszkalnymi z rynku
wtérnego potozonymi w Swidnicy. Poziom cen wzgledem czasu przedstawiat sie
nastepujgco:

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

L.p. Parametr Wartos¢
Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1. |Data wyceny 03.02.2026
14000,00 2. |0d najwczesniejszej transakaji 20.02.2023
— 3. |Od najpdzniejszej transakcji 05.12.2025
'E 12000,00 4. |Rozstep czasowy (dni) 1019
E 10000,00 5. |Nachylenie réwnania trendu (b1) 1,28595
[ 6. |Rzedna réwnania trendu (b0) -52 380
E 8000,00 7. |Rodzaj trendu i charakter trendu bardzo staby trend rosnacy
‘g 6000,00 - 8. |Wspdtczynnik korelacii (R) 20,8%
§ 000,00 4 9. |Wspétczynnik determinacii (R2) 4,3%
o 4 10. |Cena najwczesniejsza z rownania regresji 5458 ziim2|
§ 2000,00 11.  |Cena najpbzniejsza z rownania regresji 6768 ziim2)
12. |Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres 1310 zm2)
0,00 13. |Okres badania rynku (iata) 279
& 14.  |Wymiar wzgledny trendu (%)/okres badania 24,0%
© 15.  |Wymiar wzgledny trendu (%)/dzier 0,02%
16. |Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 0,6%
17. |Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 8,0%
warto$¢ wspotczynnika regresji trendu 1,286
Parametry trendu Wartos¢ btad wspéicz. regresji Se(bn) 0,180
Warto$¢ wzgledna trendu w %/rok 8,0% Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) 7,1444
Btad $redni okreslenia wartosci trendu 1,1% poziom istotnosci (alfa) 15%
Przedziat ufnosci trendu ( %/rok) 1,6% liczba stopni swobody (n-2) 125
Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (%/rok) 6,4% wartos¢ teoret. statystyki t-Studenta(teoret. alfa,n-2) 1,441
Gorna granica przedziatu ufnosci (0,85) (%/rok) 9,6% p-value (prawdopodob. popetn. btedu |-go rodzaju) 0,000%

Whioski

Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca: 7,1444 jest wigksza niz warto$¢ teoret. statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2), ktéra wynosi: 1,4405
Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania falszywego trendu wynikajacego z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 0% i jest na poziomie nizszym niz
zalozony poziom istotnosci wynoszacy 0,15.

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ istotno$¢ statystyczng wystepowania trendu.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 8,02%/rok i mozna okresli¢ go jako bardzo staby trend rosnacy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 wynosi ok. +1,6%.

Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 0,85 rzeczywista warto$¢ trendu miesci sie w granicach od 6,4%/rok do 9,6%/rok

Na podstawie powyzszych wnioskéw w dalszym procesie wyceny dokonano korekty
cen ze wzgledu na ich zmiane wskutek uptywu czasu (dynamike), zgodnie
z okreslonym trendem wzrostowym na poziomie 8%/rok.
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7.3. Zestawienie transakcji rynkowych wraz z podstawowymi informacjami
statystycznymi

Ponizej przedstawiono odnotowane na rynku transakcje lokalami mieszkalnymi
potozonymi w budynkach wielorodzinnych poniemieckich poftozonymi na terenie
potnocnej i wschodniej czesci obrebu Srédmiescie:

Powierzchnia . bl
L.p. url:r)l‘:t\:y Gmina Obreb Ulica spf'(z):::iy ui)[/:rll(;]wa Struktura lokalu Ce"iﬂz;}etto Ce[:; r::az?n_ ;Znna_
[ztim2]

1| 24.11.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wroctawska wolny rynek 87,2 [ 2p,k 1, pp 525500 6026,38 6039,00
2 | 17.11.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wroctawska wolny rynek 414 | 2p, k t, pp 319500 7717,39 7743,87
3| 25.09.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | 1 Maja wolny rynek 56,3 | 2p, k, we, pp 185000 3285,97 3330,90
4| 19.09.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Zygmuntowska | wolny rynek 77,6 | 2p, 1}, garderoba 420000 5412,37 5492,73
5| 08.09.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie Westerplatte wolny rynek 45,27 | p, k, we 185000 4086,59 4156,08
6 | 04.09.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Koscielna wolny rynek 53,48 | 2p, k1, pp 279500 5226,25 5319,23
7 | 22.08.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Rowna wolny rynek 66,4 | 3p, k1, pp, garderoba 348000 5240,96 5347,65
8 | 14.08.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Koscielna wolny rynek 33,89 | p, k., we, pp 160000 472116 | 4824,75
9 | 09.06.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wodna wolny rynek 36,5 [ p, k, we, pp 171000 4684,93 4849,88
10 | 02.06.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Koscielna wolny rynek 24 [ p,k 200000 8333,33 8638,62
11 | 20.05.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Westerplatte wolny rynek 83,98 | 3p, k, }, pp 525000 6251,49 6497,15
12 | 14.05.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Koscielna wolny rynek 104,7 | 5p, pp 410000 3915,95 4074,66
13 | 07.05.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Sienna wolny rynek 44,7 | 2p, k, wc, schowek 170000 3803,13 3962,75
14 | 06.05.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | 1 Maja wolny rynek 66,75 | 2p, k 425000 6367,04 6635,59
15 | 05.05.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Koscielna wolny rynek 33 [ p,k 195000 5909,09 6159,54
16 | 16.04.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wroctawska przetarg 87,8 | 2p, 2, pp, 2 spizarki 278000 3166,29 3312,96
17 | 16.04.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Westerplatte przetarg 76,86 | 3p, k 252000 3278,69 3430,56
18 | 08.04.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wroctawska wolny rynek 101,05 | 3p, k.1, pp 590000 5838,69 6118,88
19 | 02.04.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wroctawska przetarg 37,6 | 2p,k 168000 4468,09 4688,11
20 | 20.03.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Warszawska wolny rynek 60,6 | 2p, k1, pp 250000 412541 4339,80
21 | 13.03.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wroctawska wolny rynek 63,2 | p, k.1, pp 360000 5696,20 6000,62
22 | 12.03.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Westerplatte wolny rynek 39,8 | 2p, k1, we, pp 289000 7261,31 7650,90
23 | 11.03.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wodna wolny rynek 56,73 | 3p, k, , we, pp 470000 8284,86 8731,11
24 | 18.02.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Koscielna wolny rynek 124,18 | 4p, k, we, pp, skrytka 773000 6224,83 6587,82
25 | 16.01.2025 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wroctawska wolny rynek 91,1 | 3p,k pp 550000 6037,32 6432,06
26 | 02.01.2025 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Koscielna wolny rynek 100,3 | 5p, pp 380000 3788,63 4047,82
27 | 30.12.2024 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Sienna wolny rynek 44,2 | 2p, k, we 295000 6674,21 7135,15
28 | 18.11.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Mieszka | wolny rynek 53,4 | 2p,k pp 184000 3445,69 3715,35
29 | 20.09.2024 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Koscielna wolny rynek 34,5 | 2p, k, we, pp 240000 6956,52 | 7592,72
30 | 06.09.2024 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wroctawska wolny rynek 345 | p, k1 pp 200000 5797,10 6345,69
31 | 14.08.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Koscielna wolny rynek 80,4 | 3p, pp 290000 3606,97 3967,28
32 | 01.08.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wroctawska wolny rynek 49,2 | p, ak t 335000 6808,94 7509,51
33 | 10.07.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Mieszka | wolny rynek 21,4 | p, ak, wc, pp 100000 4672,90 5177,56
34 | 14.06.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wodna wolny rynek 61,65 | 3p,ktpp 330000 5352,80 5963,53
35 | 13.06.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wodna wolny rynek 43,67 | 2p, k, 1, ppok 237000 5427,07 6047,56
36 | 31.05.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wroctawska wolny rynek 72,86 | 2p, k, }, pp 330000 452923 5061,00
37 | 30.04.2024 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wroctawska wolny rynek 48,7 | 2p, k, we, pp 315000 6468,17 727547
38 | 24.04.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Wodna wolny rynek 46,7 | 2p, k, we, pp 300000 6423,98 7235,04
39 | 22.03.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Westerplatte wolny rynek 52,89 | pokgj:3,kuchnia:1 150000 2836,07 3216,85
40 | 14.03.2024 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wroctawska wolny rynek 90,1 [ 3p, k1, pp, spizarka 489000 5427,30 6166,63
41 | 23.02.2024 | Swidnica - miasto | Srodmiescie | Warszawska wolny rynek 511 3p,k 1 pp 375000 7352,94 8390,81
42 | 07.02.2024 | Swidnica - miasto | Srédmiescie | Wodna wolny rynek 40,2 | p, k, pp 280500 6977,61 7990,23

Tabela. Zestawienie transakcji przyjetych do wyceny
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Miary tendencji centralnej i zmiennosci

Min 3216,85
Max 8731,11
Srednia () 5790,56
Mediana (Me) 6019,81
Dominanta (D) 5700,00
Odchyl. standardowe 1574,58
Wsp. zmiennosci (o/u)% 27%
lle obserwacji 42
Poziom istotnosci dla $redniej [a] 5%
Przedziat ufnosci Sredniej [u(a)] + 476,20
e 5314,36
Przedziat $redniej 6266.76
Typowy przedziat zmiennosci 4215,98
7365,14

min
max
min
max

10000

9000

8000

7000
6000

dmin

5000
4000 [

= max

min

3000
2000

dmax

1000

Cena jedn.
[zt/m2]

Zgodnie z powyzszg tabelg przedziat sredniej zaktualizowanych cen znajduje sie w
przedziale od 5314,36 zZ/m? do 6266,76 z/m?. Typowy przedziat zmiennosci
zaktualizowanych cen =zawiera sie od 4215,98 zZ/m? do 7365,14 z/m?. Tak
ksztattujgcy sie model rynku cechuje sie matym wspoétczynnikiem zmiennosci, na
poziomie 27%, co potwierdza duzg ptynnos¢ rynku oraz mate zréznicowanie cech

rynkowych.

Ponizej przedstawiono rozktad empiryczny oraz normalny wystepowania cen na

analizowanym rynku:

Rozklad empiryczny oraz normalny N

Ceny jednostkowe [zi/m2]

0,60 T
050 + == Dominanta (D) 5700,00
’ == [Jlediana (Me) 601981
/-hS{dnia (1) 5790,56
0,40 4 / N
]
‘E 0,30
[
N
Q
0,20 +
0,10 4 \
0,00
o ) o
$ S
ﬁg@ w & ?P@ K

Obserwowany rozktad czestosci cen jest zblizony do rozktadu normalnego, co jest

typowe dla rynku lokali mieszkalnych.
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7.4. Cechy rynkowe i ich wplyw na wartos¢

Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku
czynnikow:
- wkasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene,

- analizy istotnosci poszczegdlnych cech rynkowych w probce nieruchomosci
poréwnawczych.

Do procesu wyceny przyjeto cechy wykazujgce istotnos¢:

Wplyw na wartos¢ Min. Max
L.p. Nazwa wartos¢ | wartos¢ Informacije
istotno$¢ | waga charakter cechy | cechy
Lokalizacja wzgledem analizowanego
rynku:
0 - lokalizacja w sasiedztwie gtowne;
Cecha 1 Lokalizacja istotna 10% stymulanta 0 1 drogi (ucigzliwo$¢ hatasu)
1- dobra lokalizacja (brak ucigzliwosci
ze strony sasiedztwa, bardzo dobry
dostep do punktéw ustugowych).
Cecha 2 Powierzchnia istotna 25% destymulanta 21,40 124,18 Powierzchnia lokalu mieszkalnego w

m2

W zalezno$¢ i od standardu
wykoniczenia lokalu, jakosci uzytych
materiatéw wykorczeniowych, sposobu
aranzacji wnetrza oraz funkcjonalnosci
- zastosowania rozwigzan
podwyzszajacych komfort. 0 - staby
(lokal przeznaczony do remontu), 1-
przecietny (lokal wykoriczony
przecietnej jakosci materiatami, w

Cecha3| Standard lokalu istotna 45% stymulanta 0 4 czesci lokal wymaga prac
remontowych), 2 - redni (estetyka
wnetrza oraz standard na $rednim
poziomie, Sredniej jakosci materiaty

wykoncz.), 3- dobry (lokal wykonczony
materiatami dobrej jakoSci, estetyka
wngtrza na dobrym poziomie), 4-
bardzo dobry (lokal wykonczony przy
uzyciu nowoczesnych materiatow
wykonczeniowych, zastosowane
rozwigzania podwyzszajace komfort

0 -staba polityka remontowa w
budynku;
1 - $rednia polityka remontowa w
Cecha 4 Stan budynku istotna 10% stymulanta 0 2 budynku (w budynku wykonano w
cze$ci prace remontowe) 2 - bardzo
dobra polityka remontowa (w budynku
wykonano kompleksowy remont)

Potozenie na kondygnacji w budynku:
Cecha 5 Kondygnacja istotna 5% stymulanta 0 1 0 - ostatnia kondygnacja w budynku
1 - pozostate kondygnacje

Funkcjonalnos¢
lokalu

0 - brak pomieszczen przynaleznych

Cecha 6 1 - przynalezna piwnica do lokalu

istotna 5% stymulanta 0 1

Tabela. Definicje cech rynkowych
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Cecha wielkos¢ lokalu jest cechg istotng na badanym rynku. Zalezno$¢ tej cechy od
ceny obrazuje ponizszy wykres:

Cena jednostkowa [zt/m2]

10000,00
9000,00
8000,00
7000,00
6000,00
5000,00
4000,00
3000,00
2000,00
1000,00

0,00

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni

y =-16,508x+ 6780,9
o o © R?=0,0643
[s 3]

° " 008
— -\‘io-—i\(:? fa) o
o o o - ===

[e15) —

yal Q 0o-0
80 o [}
y =-1059In(x) + 10041
R? =0,0754
o ® ® & ® 5 o S

Powierzchnia [m2]

Z powyzszego wynika, ze w przypadku badanej probki, wielkos¢ lokalu ma istotne
znaczenie. Korelacja ma wymiar ujemny tzn. im wieksze mieszkanie tym nizsza
cena jednostkowa lokalu mieszkalnego.

Dla potrzeb niniejszej wyceny przyjeto nastepujgce cechy rynkowe oraz ich wptyw
na wartosc.

50,00%
45,00%
40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%

10,00%
5,00%
0,00%

15,00% +

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartosc

Standard lokalu

Lokalizacja

10%

45%

Powierzchnia
25%

Stan budynku

10% Kondygnacja

5% Funkcjonalno$c lokalu
5%

Przed

miot

wyceny w zestawieniu do przedstawionej powyzej probki

odzwierciedlajgcej model rynku lokalnego bedzie charakteryzowat sie nastepujacymi

cechami rynkowymi.
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Wplyw na wartosé Wartosci cech
L.p. Nazwa cechy . .| nieruch. Uwagi
waga charakter | zakres zmiennosci .
wyceniana

Cecha 1 |Lokalizadia 10% stymulanta 0-1 0 Poiozenle.w sqslledztwual g’f’o'wnej dr’ogl, w bezposrednim

sasiedztwie mata ilo$¢ punktéw ustugowych
Cecha2 |Powierzchnia 25% destymulanta 21,4 -124,18 44,4 Powierzchnia lokalu mieszkalnego 44,4 m2
Cecha 3 |Standard lokalu 45% stymulanta 0-4 2 Lokal o $rednim standardzie wykonczenia
Cecha4 |Stan budynku 10% stymulanta 0-2 0,5 W budynku wykonano jedynie remont dachu
Cecha 5 |Kondygnacja 5% stymulanta 0-1 1 Potozenie w budynku na 2 kondygnacji
Cecha 6 |Funkcjonalnos¢ lokalu 5% stymulanta 0-1 1 Dobra funkcjonalno$¢ - dostepna piwnica

Tabela. Przedmiot wyceny na tle cech rynkowych

8. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie ze zleceniem Zamawiajgcego operat jest sporzgdzany na potrzeby
egzekucji komorniczej.

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1263 z pdOzniejszymi zmianami), nie wskazuje konkretnego rodzaju
wartosci majgcej podlegac oszacowaniu. W domysle przyjmuje sie, ze oszacowaniu
podlega wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaC za
nieruchomos$¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymagania jej
definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

WartoS¢ rynkowag nieruchomoS$ci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg
Z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowey.

8.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania
Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci lokalu mieszkalnego =zostata okreslona
w podejs$ciu porownawczym metodg poréwnywania parami.

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, s3g
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikow wptywajgcych na wartoS¢ nieruchomosci.

Wyceny nieruchomosSci dokonuje sie przy zastosowaniu podejSc: porownawczego,
dochodowego Ilub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podej$c
poprzednich.

Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okres$la sie warto$¢ rynkowg
nieruchomoSci.
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Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny S$redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z § 8 ust. 1 rozporzgdzenia ,przy metodzie poréwnywania parami porownuje
sie nieruchomos¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru
nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen
transakcyjnych dokonuje sie na podstawie rdznic ocen cech rynkowych
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w
przyjetych skalach”.

Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1,
SZPFSRM jest nastepujgca:

- utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego podstawe
wyceny,

- aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

- ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci,

- ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
- ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

- wybor do poréwnan ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomoéci, stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich opisem i charakterystyka,

- charakterystyka  wycenianej nieruchomosci z  przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

- przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do porownan i okreslenie wielko$ci poprawek wynikajgcych z rdznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

- obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek,

- obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan w poszczegdlnych parach, lub
Sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana,

- okre$lenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Za jednostke poréwnawczg przyjeto 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

Okreslenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

Transakcje przedstawiono w punkcie 7.3 niniejszej opinii.
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Powyzsza prébka cechuje sie nastepujgcymi parametrami statystycznymi:

L.p. |Parametr Ozn. |Wartos¢

1 [Minimalna Min 3216,85
2 |Srednia Sr 5790,56
3 |Maksymalna Max 8731,11
4 |Mediana Med. 6019,81
5 |Dominanta Dom 5700,00
6 |llos¢ cech IC 6
7 |Delta delta 5514,26

Tabela. Parametry wyceny

Na podstawie powyzszych parametrow okreslono zakres kwotowy dla przyjetych
cech rynkowych.

S Wartosci cech ]

akres kwotowy x e s orekta jedn.

L.p. Nazwa cechy Waga [zm2] min | max | wye llo$¢ stanow [zim2]
1 |Lokalizacja 10% 551,4259 0 1 0 2 551,4259
2 |Powierzchnia 25% 1378,5648| 21,4| 124,2| 444 103,78 13,4128
3 |Standard lokalu 45% 2481,4166 0 4 2 5 620,3541
4 |Stan budynku 10% 551,4259 0 2| 05 3 275,7130
5 |Kondygnacja 5% 275,7130 0 1 1 2 275,7130
6 |Funkcjonalnos¢ lokalu 5% 275,7130 0 1 1 2 275,7130

100%  5514,26
Tabela. Zakres kwotowy dla cech rynkowych
Do okreSlenia warto$ci nieruchomos$ci szacowanej wytypowano ponizsze

nieruchomoséci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej prébki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione

ponizej numery ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabeli
przedstawionej w punkcie 7.3
Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:13 B -id:27 C-id:38
A |Data umowy b.d 2025.05.07 2024.12.30 2024.04.24
B |Gmina Swidnica miasto Swidnica - miasto Swidnica - miasto | Swidnica - miasto
C  |Obreb Srédmiescie Srédmiescie Srédmiescie Srédmiescie
D |Uica Sienna Sienna Sienna Wodna
E  |Powierzchnia uzytkowa m2 444 44,7 442 46,7
Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:13 B - id:27 C-id:38
L.p. |Nazwa cechy Waga AL
[z¥m2] Cecha Cecha |Poprawka Cecha |Poprawka Cecha |Poprawka
1 |Lokalizacja 10% 551,43 0 0= 0,00 0= 0,00 1 -55143
2 |Powierzchnia 25% 1378,56 444 44,740 4,02 44,2\ -2,68| 46,7|An 30,85
3 |Standard lokalu 45% 248142 2 0| 1240,71| 35\  -930,53] 3,58  -930,53
4 |Stan budynku 10% 551,43 0,5 1 -137,86 1 -137,86 14 137,86
5 |Kondygnacja 5% 275,71 1 1= 0,00 1= 0,00 1= 0,00
6 |Funkcjonalnosc lokalu 5% 275,71 1 1= 0,00 1= 0,00 0| 275,71
Razem 100% 5514,26(Suma poprawek | 1106,88|W -1071,07 (W -1313,25
Ceny nominalne 3962,75 713515 7 235,04
Warto$ci czastkowe 5069,63 6 064,08 5921,79
Warto$é usredniona 5 685,16

Tabela. Obliczenie poprawek z poréwnan
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Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

Warto$¢ jednostk. [zf/m2] 5685,16
llos¢ jednostek 444
Wartosé [z1] 252 421

stownie: dwiescie piecdziesiat dwa tysiace czterysta dwadziescia jeden 00/100
Wartos$¢ zaokr [zi] 252 400

stownie: dwiescie piecdziesiat dwa tysigce czterysta 00/100

10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa prawa witasnos$ci lokalu mieszkalnego nr 3 potozonego w budynku
przy ul. Siennej 1 w Swidnicy wedtug stanu z dnia ogledzin oraz wartosci na dzien
wyceny wynosi:

Wr =252 400 zt

stownie: dwiescie pieédziesiat dwa tysigce czterysta

Wynik koncowy ustalajgcy wartos¢ rynkowg lokalu uzyskano stosujgc podejscie
porbwnawcze metode poroéwnywania parami, jako metode wyceny najbardziej
adekwatng do zatozonego celu wyceny i zasobu dostepnych informaciji, jakimi
dysponowano przy sporzgdzaniu operatu szacunkowego.

Okreslona w wyniku szacowania wartos¢ rynkowa do lokalu miesci sie w granicach
cen mozliwych do uzyskania na rynku lokalnym i znajduje sie na poziomie sredniej
Z probki przyjetej do analizy rynku i wyceny.

Szacowana nieruchomosc¢ na tle rozkladu czestosci cen oraz rozktadu

normalnego
0,60 +

== Wynik wyceny 5685 16
050 + == Dominanta (D) 5700,00

== |lediana (Me) 6019,81
Srednia () 5790,56

040 + / N

030 + /

]
W
S
7]
@
]
&)

0,20 4

" \

3000 4800 6600 8400 10200

Ceny jednostkowe [z{/m2]
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Wartos¢ ta odzwierciedla stan Iokalnego rynku dla tego rodzaju prawa do
nieruchomosci i odpowiada spodziewanej cenie, jakg mozna byto by uzyska¢ za nig
przy jej odpowiedniej ekspozycji na rynku nieruchomosci.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

Warto$¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych
opfat zwigzanych ze sprzedazg lokalu.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich z tytutu jego
wykonania, a w Szczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze
stanem faktycznym i prawnym.

Niniejszy operat moze byc¢ wykorzystany wytgcznie do celu okreslonego
w opracowaniu.

Podstawe do okreSlenia stanu prawnego lokalu stanowity dokumenty i materiafy
udostepnione przez Zleceniodawce oraz zebrane wlasnym staraniem

Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, Ze wszystkie materiaty Zrodtowe
udostepnione przez zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem
prawnym.

Blizsze dane o fransakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc¢
ujawnione z uwagi na koniecznos$¢ ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich.
Sporzgdzajgcy niniejszy operat szacunkowy oswiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z witaScicielem lokalu, nie jest zatrudniony przez
Zleceniodawce, otrzymuje wynagrodzenie za sporzgdzenie operatu szacunkowego
stosownie do niezbednego naktadu czasu pracy i wynagrodzenie to nie jest w Zaden
Sposob uzaleznione od warto$ci szacowanego prawa.

12. Zataczniki

v

Protokét z badania ksiegi wieczystej SW1K/00040533/3 zalgceznik nr 1

Operat sporzadzit: Tomasz Ciechanowski podpis
Zabkowice Sl., dnia 03 lutego 2026 r. roku
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Zatgcznik nr 1

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono na dzien 02.02.2026 roku na podstawie
badania ksiegi wieczystej numer SW1S/00040533/3 prowadzonej przez V Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.

Stan wpiséw KW SW1S/00040533/3 na dzieh badania przedstawia sie nastepujgco:

Dziaf I-O OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki w dziale: brak wpiséw.
Potozenie: wojew6dztwo dolnoslgskie, miejscowos¢ Swidnica
Ulica: Sienna 1/3
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
Opis lokalu: pokdj -2 , kuchnia — 1, wc -1, schowek — 1
Opis pomieszczen przynaleznych: piwnica o pow. 3,7m?2
Przytgczenie (nieruchomos$c, z ktorej wyodrebniono lokal): /00031686/
Odrebnosc: tak
Obszar: 48,10 m?2
Komentarz do migracji: w tamie 8 wpis o tresci: przy urzadzeniu ksiegi wieczystej
na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Swidnicy z dnia 10 kwietnia1997
dok. 1 po wydzieleniu z kw - 31686 -wpisano dnia 19 kwietnia 2000 r. Dz.kw.
5715/97
Dziat I-Sp | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Udziat zwigzany z wilasno$cig lokalu: 1251/10000 - wielko$¢ udziatu
w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia,
ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali objetych KW
SW1S/00031686/4
Dziat Il WEASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wiasciciel:  Grzegorz Kolanek
udziat 1/1
Dziat lll Prawa, roszczenia i ograniczenia
Wzmianki w dziale: brak wpisu
3. Roszczenie: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate
przeksztatceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych
na cele mieszkaniowe wprawo wtasnosci tych gruntéw na rzecz: Gmina
Miasto Swidnica, regon: 890718314
4. Inny wpis: wszczecie egzekucji w sprawie GKM 27/24 na rzecz Moniki
Ktapinskiej
Dziat IV HIPOTEKA

Wzmianki w dziale:
1.DZ. KW./SW1S/ 14379/ 25/ 1 - 2025-11-07, 12:56:20 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

2.DZ. KW./SW1S/ 14378/ 25/ 1 - 2025-11-07, 12:54:51 - WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ
12. Hipoteka przymusowa, suma 3777,76 zt (stownie: trzy tysigce siedemset
siedemdziesigt siedem 76/100), wierzytelno$¢ i stosunek prawny:

naleznosci sktadkowe, odsetki, koszty, tytuly wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Hipoteka przymusowa, suma 38911,63 zt (stownie: trzydziesci osiem
tysiecy dziewiecset jedenascie 63/100), wierzytelno$¢ i stosunek prawny:
nalezno$¢ gtéwna, odsetki, koszty, tytut wykonawczy, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

Hipoteka przymusowa, suma 18990,49 zt (stownie: osiemnascie tysiecy
dziewieéset dziewiecdziesigt 49/100), wierzytelno$¢ i stosunek prawny:
zalegtosci z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie spoteczne,
koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty wykonawcze
naleznosci sktadkowe, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

Hipoteka przymusowa, suma 406787,17 zt (stownie: czterysta szes¢
tysiecy siedemset osiemdziesiagt siedem 17/100), wierzytelnos$¢ i stosunek
prawny: zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z nakazu zaptaty,
nakaz zaptaty, wierzyciel hipoteczny: Monika Inez Ktapinska cérka
Janusza i Danuty

Hipoteka przymusowa, suma 105736,15 zt (stownie: sto pie¢ tysiecy
siedemset trzydziesci szes¢ 15/100), wierzytelno$¢ i stosunek prawny:
zalegtosci z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie zdrowotne,
koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty wykonawcze,
wierzyciel hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

Hipoteka przymusowa, suma 261508,02 2zt (stownie: dwiescie
szes$cédziesigt jeden tysiecy piecset osiem 02/100), wierzytelnos¢ i
stosunek prawny: zalegtosci z tytutu nieoptaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki,
dalsze tytuty wykonawcze, wierzyciel hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie
Hipoteka przymusowa, suma 20269,56 zt (stownie: dwadziescia tysiecy
dwiescie sze$cédziesigt dziewie¢ 56/100), wierzytelnosé i stosunek
prawny: naleznos¢ gtéwna, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

Hipoteka przymusowa, suma 147875,48 zt (stownie: sto czterdziesci
siedem tysiecy osiemset siedemdziesigt pie¢ 48/100), wierzytelnos¢ i
stosunek prawny: naleznos¢ gtéwna, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze,
wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa — Naczelnik Urzedu Skarbowego w
Swidnicy — organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa, suma 9854,52 zt (stownie: dziewie¢ tysiecy
osiemset piecdziesiat cztery 52/100), wierzytelno$¢ i stosunek prawny:
zalegtosci z tytutu nieoptaconych sktadek na Fundusz Pracy, Fundusz
Solidarno$ciowy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych,
koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty wykonawcze:
ZUS z/s w Warszawie

Hipoteka przymusowa, suma 124615,56 zt (stownie: sto dwadziescia
cztery tysigce szeséset pietnascie 56/100), wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: zalegtosci z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie
spoteczne, koszty upomnien, koszty egzekucyjne, odsetki, dalsze tytuty
wykonawcze, wierzyciel hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie

Hipoteka przymusowa, suma 36836,85 zt (stownie: trzydziesSci szesc
tysiecy osiemset trzydzieSci szes¢ 85/100), wierzytelno$¢ i stosunek
prawny: naleznos¢ gtéwna, odsetki, koszty, tytuty wykonawcze, wierzyciel
hipoteczny: ZUS z/s w Warszawie
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